Geeldsudgifter i husholdninger med udlgb af afdragsf rined og hgj belaningsgrad

Et stigende antal husholdninger skal i perioden fra 2013 pdbegynde afdrag
p8 deres realkreditgeeld eller omlaegge til et nyt I8n med afdragsfrihed. En
omlaegning af hele realkreditgaelden til et nyt afdragsfrit I8n forudsaetter, at
gaelden udggr 80 pct. eller mindre af boligens veerdi. I analysen ses der
naermere p8 den gruppe af husholdninger, der lober tor for afdragsfrihed p&
hele eller dele af realkreditl8net, og som har en geeld, der udger mere end
80 pct. af boligveerdien - det vil sige de husholdninger, der ikke kan om-
laegge hele realkreditgeelden til et nyt afdragsfrit 18n.

Resultaterne peger pd, at langt de fleste husholdninger i denne gruppe vil
kunne klare at p8begynde afdrag p8 deres realkreditgaeld. Samlet set over
perioden 2013 til 2019 vil 80 pct. af disse husholdninger fortsat bruge min-
dre end halvdelen af deres indkomst efter skat pd servicering af den samle-

de gaeld, ogs8 hvis der p8begyndes afdrag.

I 2013 vil der veere cirka 300 husholdninger, der kommer til at bruge mere
end halvdelen af deres disponible indkomst p§ at servicere deres samlede
geeld, hvis de p8begynder afdrag. I 2019, hvor der kommer flest til, stiger
dette antal med knap 7.000, hvis det antages, at boligpriserne er usendre-
de. Disse 7.000 husholdninger har realkreditgaeld for omkring 15 mia. kr.
Det svarer til 1,1 pct. af realkreditgaelden i ejerboliger og fritidshuse.

Skulle boligpriserne stige med fx 1,5 pct. om 8ret, dvs. omtrent i takt med
forbrugerprisudviklingen, i perioden frem mod 2019, vil der vaere omkring
3.500 i stedet for 7.000 husholdninger med en bel8ningsgrad over 80 pct. i
2019, der lober tgr for afdragsfrihed, og som skal bruge halvdelen eller me-
re af deres indkomst efter skat p§ at servicere deres samlede geeld, hvis de

pdbegynder afdrag.
I vurderingen af udlob af afdragsfrihed skal man ogs8 have med i overvejel-

serne, at en familie, der optog et afdragsfrit I8n med etdrig rentetilpasning i

2006 havde en rente p§ 4 pct. I dag har de en rente p§ 0,4 pct. P§ et real-
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kreditl8n p§ eksempelvis 1,2 mio. kr. betyder det, at rentebetalingen (inklu-
sive bidrag og efter skat) er faldet fra 36.000 kr. 8rligt i 2006 til omkring
15.000 kr. i 2013. Det har givet familien en rentebesparelse p§ omkring
omkring 21.000 &rligt i forhold til udgangspunktet.

Alt i alt er det derfor vurderingen, at udlgbet af afdragsfrihed vil veere til at

h8ndtere for boligmarkedet.

Omfanget af afdragsfrie I18n blandt de danske husholdninger udger dog ak-
tuelt 56 pct. af realkreditgaelden, og er sdledes blevet for stort. Der er be-

hov for at f§ nedbragt dette omfang i de kommende &r.

Regeringen har taget initiativ til, at boligkebere, hvis gkonomi ikke er til-
straekkeligt velfunderet, ikke f8r udstedt de mest risikable 18n. Pr. 1. maj
2013 indforer regeringen regler om, at penge- og realkreditinstitutter kun
kan tilbyde realkrediti8n med afdragsfrihed og/eller variabel rente til hus-
kobere, som ville kunne finansiere deres bolig med et I18n med afdrag og
fast rente. Kreditvurderingen af kunden sker efter det p8gaeldende instituts
saedvanlige kreditpolitik. Fra 1. juli indfgres risikomaerkning af 18n, s& lanta-

gerne praecist ved, hvilke risici der er forbundet med et givent I3n.

Realkreditsektoren har samtidig taget en raekke initiativer, der traekker i
retning af, at boligfinansieringen pd sigt bliver mere stabil. Der er s8ledes i
dele af sektoren gennemfort sdkaldt tolags-beldning, hvor de yderste 20
procentpoint af realkreditbel8ningen ikke kan beldnes med et afdragsfrit
Ian.

Herudover har nogle institutter blandt andet indfgrt differentierede bidrags-

satser afhaengigt af I8netype, s8ledes at afdragsfrie 18n har hgjere bidrags-

satser end 18n med afdrag.
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Udlgb af afdragsfrihed ved uaendrede boligpriser

Realkreditldn med mulighed for en periode pa op til 10 &r med afdragsfrihed
blev indfgrt i oktober 2003. Husholdninger, der i 2003 eller i 2004 optog et
afdragsfrit 1an, og som uafbrudt har haft afdragsfrihed pa lanet, Igber tgr for
afdragsfrihed i henholdsvis 2013 og 2014.

Omkring 525.000 husholdninger havde ved udgangen af 2011 et afdragsfrit
lan. Omkring 4.700 af disse husholdninger skal starte med at afdrage pa
(evt. kun en del af) deres realkreditldn i 2013, medmindre de optager et nyt
afdragsfrit realkreditlan. For 2014 er tallet 27.000 husholdninger, jf. figur 1.
Ser man pa antallet af husholdninger, der har afdragsfrihed pa 100 pct. af
realkreditgaelden, er der omkring 3.500 husholdninger, hvor afdragsfriheden
udigber i 2013 og godt 20.100 husholdninger i 2014.

Figur 1
Antal husholdninger med udigb af afdragsfrihed efter udigbsar
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Anm.: Antallet af husholdninger er opgjort pa baggrund af realkreditdata fra ultimo 2011 og
befolkningsstatistik for 2011. Ultimo 2011 var der omkring 525.000 husholdninger med et

eller flere afdragsfrie 1an.
Kilde: Data fra realkreditinstitutterne, Danmarks Statistik og egne beregninger.
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Ved udlgb af afdragsfrihed er det, under geeldende regler, muligt at omlaeg-
ge til et nyt afdragsfrit realkreditlan, hvis Ianets stgrrelse udger 80 pct. eller

mindre af boligens vaerdi (beldningsgrad mindre end 80 pct.).

Hvis I3nets stgrrelse overstiger 80 pct. af boligens veerdi, kan der kun om-
laegges et nyt afdragsfrit 1an for de inderste 80 pct. af lanet. Resten af lanet
skal finansieres ved fx optagelse af et bankldn. Alternativt er det muligt at
omlaegge til et nyt realkreditldan med afdrag svarende til hele |&nets stgrrel-
se. Desuden er det ogsd en mulighed at pabegynde afdrag pa det eksiste-
rende |1&n, nar afdragsfriheden udlgber. Endelig har realkreditinstituttet i de
tilfeelde, hvor 1antagers gkonomi ikke muligggr afdrag, mulighed for at til-
byde fuld omlaegning til et nyt afdragsfrit I&n som en tabsbegraensende for-
anstaltning. I en sadan situation vil der vaere tale om en sdkaldt objektiv
indikation for veerdiforringelse (OIV) pa engagementet, hvilket fgrer til, at
realkreditinstituttet skal foretage en solvensreservation pa engagementet

og muligvis en nedskrivning.

Af de 4.700 husholdninger, der Igber tgr for afdragsfrihed i 2013, har 1.200
husholdninger en beldningsgrad stgrre end 80 pct. Tallet stiger med 7.200
husholdninger i 2014 forudsat uzendrede boligpriser, jf. figur 2. Det svarer
til henholdsvis 0,1 pct. og 0,7 pct. af de omkring 1,1 mio. husholdninger
med realkreditlan. Det er alene pa@ den baggrund vurderingen, at udlgb af
afdragsfrihed vil vaere til at handtere for realkreditsektoren og for boligmar-
kedet i de kommende ar - ogsa selvom boligpriserne skulle forblive uaend-

rede eller falde lidt de kommende ar.

I 2017, der er tidret for toppen i boligpriserne i nullerne, stiger antallet af
husholdninger, der Igber tgr for afdragsfrihed og samtidig har en beldnings-
grad over 80 pct., til 32.200 husholdninger (ved uaendrede ejendomsvaerdi-
er). Det svarer til omkring 3 pct. af husholdningerne med realkreditlan. An-
tallet er lidt mindre i 2018 men stiger til 55.500 i 2019. Den store stigning i
2019 kan blandt andet skyldes, at en del husholdninger i 2009 omlagde de-
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res realkreditlan fra at veere med afdrag til at veere uden afdrag som en re-
aktion pa krisen, fx tab af job eller indkomst. I 2019 svarer antallet af hus-
holdninger med udlgb af afdragsfrihed, der samtidig har en beldningsgrad

over 80 pct., til omkring 5 pct. af husholdingerne med realkreditlan.

Figur 2
Antal husholdninger med udlgb af afdragsfrihed efter beldningsgrad og udigbsar ved
uzendrede ejendomspriser

Antal husholdninger, 1.000

120 ~

100
BMLTV<60pct. MW60 pct<LTV<80pct. MWMLTV>80pct.
80
60 -
40 +
) |||||
0 ||

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Anm.: Beldningsgraden er opgjort pd familieniveau ultimo 2011, s den udtrykker familiens
samlede realkreditgaeld i forhold til familiens samlede ejendomsaktiver. Opggrelsen i figuren
giver et lidt for lavt skgn i den forstand, at der ikke er taget hgjde for, at fritidsboliger kun kan
beldnes med 60 pct. realkredit mod 80 pct. for ejerboliger.

Kilde: Data fra realkreditinstitutterne, Danmarks Statistik og egne beregninger

Husholdninger, der lgber tgr for afdragsfrihed, og hvor realkreditgaelden
overstiger 80 pct. af boligens vaerdi, dvs. beldaningsgraden er stgrre end 80
pct., vil umiddelbart ikke kunne optage et nyt afdragsfrit 1&n svarende til
hele geelden, nar afdragsfriheden udligber. I det fglgende ses der pa disse
husholdningers forhold mellem ydelsen p@ samlet geeld (realkreditlan plus
anden geeld)! og disponibel indkomst - den sakaldte geeldsserviceringsbrok

- under antagelse af, at husholdningerne starter med at afdrage pa realkre-

1T beregningerne er det antaget, at anden geld afdrages over 20 dr som et annuitetsldn (for ydetligere
detaljer, se Erhvervs- og Vekstministeriet (2013): Geldsudgifter i husholdninger med realkreditlan).
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ditgaelden over 30 ar, ndr den afdragsfri periode udlgber. Beregningerne er
saledes lavet under forudsaetning af, at husholdninger med en beldnings-
grad over 80 pct. vaelger at omlaegge til et 30-arigt annuitetsldn. Denne
mulighed fglger af Lov om realkreditldn og realkreditobligationer. Det er
rimeligt at antage, at husholdninger vil vaelge denne lgsning, hvis de er

gkonomisk traengte.

Boks 1. Anvendte data og forudsaetninger for beregningerne

De anvendte data om realkreditldn er individdata indberettet af realkreditinstitutterne (Real-
kredit Danmark, Nykredit, Totalkredit, Nordea Kredit, BRF Kredit og DLR Kredit). De anvend-
te realkreditdata i denne analyse er opgjort pr. 31. december 2011. Til beregning af hus-
holdningernes geeldsserviceringsbrgk anvendes desuden data om husholdningernes indkom-
ster og anden gaeld end realkreditgeeld fra Danmarks Statistik for 2010, der er det seneste
tilgeengelige ar. Husholdningerne er dannet pd baggrund af befolkningsdata for 2011 fra
Danmarks Statistik.

I beregningerne af husholdningernes geeldsserviceringsbrgk, er det forudsat, at indkomster-
ne er uaendrede i forhold til ultimo 2010, og at renten er uaendret i forhold til niveauet ultimo
2011. Husholdningerne er med andre ord blevet tildelt den rente, de havde ultimo 2011.
Antagelsen om uzendrede indkomster traekker i retning af, at husholdningernes geeldsser-
viceringsbrgk overvurderes, hvorimod antagelsen om uzendrede renter traekker i modsat
retning, ndr man ser frem mod 2019. En konjunkturforbedring med stigende indkomster vil
normalt vaere ledsaget af stigende renter.

Hvor stor en del af en husholdnings disponible indkomst, der kan bruges pa
at servicere samlet gaeld, er individuelt. Men bruger en husholdning mere
end halvdelen af sin disponible indkomst pa at servicere gaeld har man sat
sig relativt hardt, jf. boks 2. Det geelder szerligt, nar det aktuelt lave rente-

niveau tages i betragtning.

Boks 2. Galdsserviceringsbrgk

Bank of Canada (2010) har lavet en undersggelse af canadiske husholdningers gaeldsservice-
ringsforhold pd baggrund af survey-data Datamaterialet indeholder ikke oplysninger om di-
sponibel indkomst, hvorfor gaeldsserveringsbrgken er opgjort pa bruttoindkomster. I under-
sggelsen er anvendt en greense pa 40 pct. af bruttoindkomsten for, hvorndr en husholdning
er gkonomisk udsat.
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Hanna et al. (2012) har ligeledes lavet en undersggelse pa baggrund af data fra U.S Survey
of Consumer Finances. I denne analyse anvendes ligeledes bruttoindkomster, da datamateri-
alet ikke indeholder data om disponible indkomster. I denne undersggelse anvendes ligeledes
en graense pa 40 pct. af bruttoindkomsten.

Aktuelle data for Danmark giver mulighed for at anvende disponible indkomster, hvilket giver
et mere retvisende billede. Det betyder imidlertid ogs3, at greensen skal szettes hgjere end
ved anvendelse af bruttoindkomster. P& den baggrund er graensen sat ved 50 pct. Det skal
dog understreges, at en gaeldsserviceringsbrgk pa 50 pct. ikke ngdvendigvis udger et pro-
blem for alle husholdninger.

I Erhvervs- og Veaekstministeriets analyse fra januar 2013 af husholdningernes rentefglsom-
hed anvendtes ligeledes en greense for geeldsserviceringsbrgken pa 50 pct. Analysen peger
pd, at 95 pct. fraktil-husholdningen har en gaeldserviceringsbrgk pd omkring 50 pct., ndr der
regnes med disponible indkomster og omkring 36 pct., nar der regnes pa bruttoindkomster.
Det betyder, at 95 pct. af husholdningerne anvender under 50 pct. af deres disponible ind-
komst pd at servicere deres samlede geeld. De 5 pct. af husholdningerne, der bruger halvde-
len eller mere af deres disponible indkomst pa at servicere geeld har realkreditgaeld for 114
mia. kr., svarende til 9 pct. af realkreditgaelden i ejerboliger og fritidshuse. Tallet skal ses i
sammenhang med, at restanceprocenten for de danske husholdninger er lav. De seneste tal
for restanceprocenten viser, at 0,3 procent af de samlede ydelser ikke var betalt 32 maned
efter terminen.

For at seette tallet yderligere i perspektiv kan man sammenligne med Nationalbankens analy-
se af husholdningerne i Kvartalsoversigt, 4. kvartal 2012. Som udtryk for husholdningernes
gkonomiske situation bruger Nationalbanken den sdkaldte @konomiske Marginal. Den gko-
nomiske marginal er defineret som det belgb, familien har tilovers, nar den har betalt for
bolig, andre faste udgifter og generelle leveomkostninger svarende til standardiserede bud-
getter for forskellige familietyper. Overstiger den disponible indkomst ikke summen af disse
udgiftsposter, er den gkonomiske marginal negativ, og familiens Igbende indtaegter ma anses
for utilstraekkelige.

Nationalbanken opererer med to budgetter for husholdningerne: et gennemsnitsbudget, der
reflekterer en gennemsnitlig families forbrugsmgnster, og et skrabet budget, der reflekterer
forbruget for husholdningerne i den nederste indkomstgruppe. Ved det skrabede budget fin-
der Nationalbanken, at omkring 30.000 husholdninger har negativ gkonomisk marginal. I
Erhvervs- og Vaekstministeriets analyse fra januar 2013 har 55.000 husholdninger til sam-
menligning en gaeldsserviceringsbrgk pd 50 pct. eller derover. Forskellen skyldes blandt an-
det, at man ikke ngdvendigvis har en negativ gkonomisk marginal, selvom man bruger halv-
delen eller mere af sin disponible indkomst pa at servicere sin samlede gaeld. Det understre-
ger pointen om, at det ikke ngdvendigvis er et problem at bruge halvdelen eller mere af sin
indkomst p& at servicere gzeld.

Af de 1.200 husholdninger med en beldningsgrad stgrre end 80 pct., der
lgber tgr for afdragsfrined i 2013, vil cirka 300 husholdninger skulle bruge
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halvdelen eller mere af den disponible indkomst pa geseldsservicering, givet
at de omlaegger deres hidtidige afdragsfrie 1an til et 30-arigt annuitetslan.,
jf. tabel 1. Dette tal stiger med knap 7.000 husholdninger i 2019, hvis bo-
ligpriserne ikke er steget til den tid. I perioden 2013- 2019 vil omkring
26.000 husholdninger samlet set opleve, at de ved pabegyndte afdrag
kommer til at bruge halvdelen eller mere pa at servicere deres samlede
gaeld ved uaendrede ejendomsvaerdier, svarende til 2,4 pct. af husholdnin-
gerne med realkreditgaeld. Det er pa den baggrund vurderingen, at udlgb af
afdragsfrihed vil vaere til at handtere for realkreditsektoren og for boligmar-
kedet. Nationalbanken konkluderer ligeledes i Kvartalsoversigt, 4. kvartal
2012, at de fleste husholdninger med afdragsfrie 18n har luft nok i budget-

terne til at kunne pdbegynde afdrag.

Tabel 1

Antal husholdninger med beldningsgrad over 80 pct. fordelt efter udlgb pa afdrags-
frihed og geeldsserviceringsbrgk ved pdbegyndte afdrag og uaendrede ejendomspri-
ser

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Gaeldsserviceringsbrok Antal husholdninger
alle| 1.200 7.200 21.900 29.300 32.200 27.500 55.500

> 10 pct.| 1.200 7.100 21.700 29.100 32.000 27.300 55.200

> 20 pct.| 1.100 6.000 18.400 25.100 27.700 23.600 47.300

> 30 pct. 800 3.900 10.900 15.000 16.200 14.000 26.000

> 40 pct. 500 2.300 5.900 7.900 8.300 7.200 12.300

> 50 pct. 300 1.500 3.600 4.600 4.600 4.200 6.900

> 60 pct. 300 1.000 2.300 3.000 3.000 2.700 4.300

> 70 pct. 200 700 1.600 2.100 2.100 1.900 3.000

Anm.: Realkreditdata er for ultimo 2011, mens indkomster og anden gezeld er for 2010. I be-
regningen af annuiteten, er det antaget, at Ianets Igbetid er 30 ar. Det er muligt inden for den
gaeldende lovgivning at omlaegge til et 30-3rigt annuitetsldn selvom beldningsgraden oversti-
ger 80 pct.

Kilde: Data fra realkreditinstitutterne, Danmarks Statistik og egne beregninger

Husholdningerne, der vil skulle bruge mere end halvdelen af deres disponib-
le indkomst pa at servicere samlet gaeld, sidder pa en relativt beskeden re-
alkreditgaeld. I 2019 er det 15,0 mia. kr., jf. tabel 2. Det svarer til 1,1 pct.

af realkreditgaelden i ejerboliger og fritidshuse.
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Tabel 2

Realkreditgeeld i husholdninger med beldningsgrad over 80 pct. fordelt efter udigb
p& afdragsfrihed og geeldsserviceringsbrgk ved pdbegyndte afdrag og uzendrede
ejendomspriser

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Geaeldsserviceringsbrgk Mia. kr.

alle 1 8 28 38 41 38 85

> 10 pct. 1 8 27 37 41 38 85

> 20 pct. 1 7 24 33 36 34 76

> 30 pct. 1 5 15 21 23 22 47

> 40 pct. 1 3 9 12 13 12 25

> 50 pct. 1 2 6 8 8 8 15

> 60 pct. 0 2 4 5 5 5 10

> 70 pct. 0 1 3 4 4 4 7

Anm.: Realkreditdata er for ultimo 2011, mens indkomster og anden gezeld er for 2010. I be-
regningen af annuiteten, er det antaget, at Ianets Igbetid er 30 ar. Det er muligt inden for den
gaeldende lovgivning at omlaegge til et 30-3rigt annuitetsldn selvom beldningsgraden oversti-
ger 80 pct.

Kilde: Data fra realkreditinstitutterne, Danmarks Statistik og egne beregninger

I vurderingen af om udlgb af afdragsfrihed udggr et problem for sektoren og
boligmarkedet, skal man ogs@ have med i overvejelserne, at en familie, der
optog et afdragsfrit 1an med etarig rentetilpasning i 2006 havde en rente pa
4 pct. I dag har de en rente pd 0,4 pct. Pa et realkreditlan pa 1,2 mio. kr.
betyder det, at rentebetalingen (inklusive bidrag) er faldet fra 36.000 kr.
arligt i 2006 til omkring 15.000 kr. i 2013. Det har givet familien en rente-
besparelse pa omkring 21.000 arligt i forhold til udgangspunktet.

Udlgb af afdragsfrihed ved stigende boligpriser

I forhold til toppen i boligpriserne i 2007 ligger huspriserne og priserne pa
ejerlejligheder i dag henholdsvis 20 pct. og 25 pct. lavere. I deres seneste
rapport, Dansk @konomi, efterdr 2012 vurderede vismandene, at tilpasnin-
gen i boligpriserne er ved at veere tilendebragt. Lignende vurderinger er Na-
tionalbanken og regeringen kommet med i henholdsvis Kvartalsoversigt, 4.

kvartal 2012 og @konomisk Redeggrelse, december 2012.
Stiger ejendomspriserne frem mod 2019 vil faerre husholdninger opleve, at

lanets stgrrelse overstiger 80 pct. af boligens veerdi. Dermed vil feerre ople-

ve, at de ikke kan omlaegge til et nyt afdragsfrit 1an, safremt de matte gn-
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ske det. Hvis det som regneeksempel forudseettes, at boligpriserne stiger
med 1,5 pct. om aret i perioden frem mod 2019, vil der i 2019 veere 26.000
husholdninger i stedet for 55.500 husholdninger, der Igber tgr for afdrags-
frihed, og som samtidig vil have en beldningsgrad stgrre end 80 pct., jf. fi-
gur 3.

Figur 3
Antal husholdninger med udlgb af afdragsfrihed efter beldningsgrad og udlgbsdr ved
arlig veekst pa 1,5 pct. i ejendomspriserne
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Anm.: Beldningsgraden er opgjort pa familieniveau ultimo 2011, sa den udtrykker familiens
samlede realkreditgeeld i forhold til familiens samlede ejendomsaktiver. Opggrelsen i figuren
giver et lidt for lavt skgn i den forstand, at der ikke er taget hgjde for, at fritidsboliger kun kan
beldnes med 60 pct. realkredit mod 80 pct. for ejerboliger.

Kilde: Data fra realkreditinstitutterne, Danmarks Statistik og egne beregninger

Blandt disse vil 3.500 husholdninger i 2019 skulle bruge halvdelen eller me-
re af deres indkomst efter skat pa at servicere deres samlede geeld, givet at
de omlaegger deres hidtidige afdragsfrie 1an til et 30-3rigt annuitetslan, jf.
tabel 3.

Set over hele perioden fra 2013 til 2019 vil knap 2 pct. af husholdningerne
med udlgb af afdragsfrihed og beldningsgrad over 80 pct. komme til at bru-
ge halvdelen eller mere af deres indkomst efter skat pa at servicere deres

samlede geeld, hvis boligpriserne skulle stige som antaget i beregningerne.
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Tabel 3

Antal husholdninger med beldningsgrad over 80 pct. fordelt efter udlgb pa afdrags-
frihed og geeldsserviceringsbrgk ved pdbegyndte afdrag og stigning i ejendomspri-
serne

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Gaeldsserviceringsbrok Antal husholdninger

alle| 1.100 5.900 16.800 22.300 23.200 18.000 26.000
10 pct.| 1.100 5.800 16.700 22.200 23.000 17.900 25.900
> 20 pct. 900 4.900 14.200 19.400 20.300 15.700 22.800
> 30 pct. 600 3.200 8.300 11.700 12.100 9.400 13.200
> 40 pct. 400 1.900 4.500 6.200 6.200 4.800 6.300
> 50 pct. 300 1.200 2.700 3.600 3.400 2.700 3.500
> 60 pct. 200 800 1.800 2.300 2.200 1.800 2.200

> 70 pct. 200 600 1.200 1.600 1.500 1.200 1.600
Anm.: Realkreditdata er for ultimo 2011, mens indkomster og anden geaeld er for 2010. I
beregningen af annuiteten, er det antaget, at l&nets Igbetid er 30 &r. Det er muligt inden for
den gezeldende lovgivning at omlaegge til et 30-arigt annuitetsldn selvom beldningsgraden
overstiger 80 pct.
Kilde: Data fra realkreditinstitutterne, Danmarks Statistik og egne beregninger

\"

De 3.500 husholdninger, der kommer til i 2019 har realkreditgaeld for om-
kring 8 mia. kr. (se tabel 4), svarende til 0,6 pct. af den samlede realkre-

ditgeeld i de danske husholdninger.

Set over hele perioden fra 2013 til 2019 er godt 2 pct. af realkreditgaelden
placeret hos husholdninger, der vil komme til at bruge halvdelen eller mere
af deres indkomst efter skat pa at servicere deres samlede gzeld, hvis bolig-

priserne skulle stige som antaget i beregningerne.
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Tabel 4

Realkreditgaeld i husholdninger med beldningsgrad over 80 pct. fordelt efter udigb
pa afdragsfrihed og gaeldsserviceringsbrok ved pdbegyndte afdrag og stigende ejen-
domsveerdier

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Gaeldsserviceringsbrok Mia. kr.

alle 1 7 21 29 30 25 43

> 10 pct. 1 7 21 29 30 25 43

> 20 pct. 1 6 19 26 27 23 39

> 30 pct. 1 4 12 17 18 15 25

> 40 pct. 1 3 7 10 10 8 13

> 50 pct. 0 2 4 6 6 5 8

> 60 pct. 0 1 3 4 4 4 6

> 70 pct. 0 1 2 3 3 3 4

Anm.: Realkreditdata er for ultimo 2011, mens indkomster og anden geaeld er for 2010. I be-
regningen af annuiteten, er det antaget, at Ianets Igbetid er 30 ar. Det er muligt inden for den
gaeldende lovgivning at omlaegge til et 30-3rigt annuitetsldn selvom beldningsgraden oversti-
ger 80 pct.

Kilde: Data fra realkreditinstitutterne, Danmarks Statistik og egne beregninger
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Bilag 1.

Tabel 5
Antal husholdninger med beldningsgrad over 80 pct. fordelt efter udlgb pa afdrags-
frihed og geeldsserviceringsbrgk uden pdbegyndte afdrag og usendrede ejendoms-
priser

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Gaeldsserviceringsbrok Antal husholdninger

alle{ 1.200 7.200 21.900 29.300 32.200 27.500 55.500
10 pct.| 1.200 6.700 20.500 27.600 30.200 25.400 51.500
> 20 pct. 800 4.400 12.900 17.900 19.700 15.900 29.800
> 30 pct. 500 2.300 6.000 8.400 9.200 7.600 12.000
> 40 pct. 300 1.300 3.100 4.300 4.500 3.800 5.600
> 50 pct. 200 800 1.900 2.500 2.500 2.300 3.400
> 60 pct. 100 600 1.300 1.700 1.700 1.500 2.300

> 70 pct. 100 400 1.000 1.200 1.300 1.100 1.600

Anm.: Realkreditdata er for ultimo 2011, mens indkomster og anden gaeld er for 2010
Kilde: Data fra realkreditinstitutterne, Danmarks Statistik og egne beregninger

\"

Tabel 6
Husholdninger med delvis afdragsfrihed og beldningsgrad over 80 pct. fordelt efter
udigb pa afdragsfrihed og afdragsfrihedsgrad

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Afdragsfrihedsgrad, pct. Antal husholdninger
0-20 60 390 600 740 850 670 1.070

21 - 40 140 940 2.000 2.380 2.750 2.350 3.900

41 - 60 200 1.390 2.880 2.960 2.900 2.520 4.800

61 - 80 370 2.200 5.160 3.510 2.950 2.500 5.000

81 - 99 430 2.100 4.770 4.130 3.340 2.700 5.270

Alle| 1.200 6.900 15.410 13.720 12.800 10.720 20.050

pct.

0-20 5 6 4 5 7 6 5
21 - 40 12 14 13 17 22 22 19
41 - 60 17 20 19 22 23 23 24
61 - 80 31 31 33 26 23 23 25
81 - 99 36 30 31 30 26 25 26

Alle 100 100 100 100 100 100 100

Anm.: Realkreditdata er for ultimo 2011, mens indkomster og anden gaeld er for 2010
Kilde: Data fra realkreditinstitutterne, Danmarks Statistik og egne beregninger
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