6. februar 2014

Aftale mellem regeringen (Socialdemokraterne og Rakiale Venstre) og Venstre,
Socialistisk Folkeparti og Det Konservative Folkepgi om regulering af
refinansieringsrisiko i forbindelse med rentetilpasingslan ydet med pant i fast
ejendom.

Realkreditinstitutternes rentetilpasningslan haisl en lgbetid pa 30 ar, men finansieres af
obligationer med en langt kortere lgbetid, fx etlere tredrige obligationer (herefter
rentetilpasningsobligationer). Det indebaerer, atetalgbende skal refinansieres. Efter
finanskrisen har ratingbureauerne og EU sat fokéisripikoen for, at det i en tilspidset
situation ikke vil veere muligt at afseette et tdskkeligt antal nye obligationer til at
refinansiere de bagvedliggende lan. | givet falderfare for, at realkreditinstituttet ikke som
lovet kan tilbagebetale obligationsejerne og derfar ga i afvikling. Det vil kunne have
betydelige gkonomiske omkostninger for lantagerestorer og samfundet. Ratingbureauerne
har stillet krav til institutterne om at nedbrindenne refinansieringsrisiko, og EU er pa vej
med lignende krav.

Regeringen har pa den baggrund fremsat et loviprdn 28. november 2013, som skal
flerne  realkreditinstitutternes  refinansieringdsi  Lovforslaget  indebaerer, at
refinansieringsrisikoen fremover skal baeres afstm@rne og ikke af realkreditinstituttet.

Konkret stilles der i lovforslaget krav om, at daf de vilkdr, som er knyttet til
rentetilpasningsobligationerne, skal fremga, atgaltionen automatisk kan forleenges med ét
ar ad gangen, hvis instituttet ikke kan afsaettstrégkkeligt med nye obligationer til at
refinansiere de bagvedliggende lan.

Endvidere stilles der krav om, at rentetilpasnimdjgationer med en Igbetid pa op til tre ar i
vilkarene skal have indfert, at hvis renten i fodelse med refinansiering bliver mere end
fem procentpoint hgjere end renten aret fgr, viigationen blive forlaenget i ét ar, og

rentestigningen vil blive begreenset til fem propeintt (rentetrigger). Ved den farste

refinansiering efter udlgbet af dette ar vil dékeikveere begraensning pa renten.

For et realkreditinstitut, der er under afviklingegger lovforslaget op til, at safremt
refinansieringen fejler, eller renten stiger medenend fem procentpoint, vil de obligationer,
som skal erstatte obligationer, der udlgber, bdaredret til en lsengerevarende obligation med
lgbetid og afdrag svarende til de bagvedliggende 1

Pengeinstitutter udsteder ogsa seerligt daekkedgatiolner til finansiering af lan mod pant i
fast ejendom. | tilfeelde af, at seerligt deekkedegaltibner ved udlgb ikke aflgses af en ny
udstedelse af seerligt deekkede obligationer, vil gparstituttet kunne tilbagebetale
hovedstolen pa de udlgbne obligationer ved hjeelpraire fundingkilder, fx indlan. For
pengeinstitutter er refinansieringsrisikoen denwimeert relevant i en afviklingssituation,
hvor der ikke er adgang til andre fundingkilder.viarslaget indebaerer saledes, at et
pengeinstituts obligationsudstedelse i en afvildsiation vil blive forlaanget med ét ar ad
gangen, hvis den ikke kan refinansieres.
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Loven treeder i medfgr af lovforslaget i kraft derafril 2014 for lan med finansiering op til
12 maneder. For gvrige lan treeder loven i krafaduar 2015.

Aftaleparterne er enige om at stgtte lovforslagetdmnedenstdende justeringer og
tilkendegivelser.

1. Rentetrigger

Lovforslaget justeres, saledes at rentetriggeren riealkreditinstitutternes udstedelser
begraenses til alle ikke-forfinansierede lan, derfast eller variabelt forrentet, og hvor

obligationerne har en Igbetid pa op til og med Z&heder (F1 og F2-lan, 1- og 2-arige CITA-

lan og lign.). Desuden praeciseres, at pengeinstitutudstedelser af seerligt daekkede
obligationer skal have en lgbetid pad over 24 manederved skabes sikkerhed for, at

pengeinstitutterne ikke far en fordel ved at kundstede saerligt deekkede obligationer uden
rentetrigger for lgbetider, hvor lovforslaget padgmg realkreditinstitutterne at have en

rentetrigger.

2. Afvikling

Lovforslaget justeres, sa der skabes parallelitbehandlingen af realkreditinstitutternes
obligationsudstedelser og bankernes SDO-udstedelser afviklingssituation. Justeringen
indebaerer, at et realkreditinstituts obligatior@tsEnges med ét ar ad gangen i tilfeelde af, at
kurator vurderer, at han ikke vil kunne honorereedorpligtelser over for alle de eksisterende
obligationsinvestorer, safremt der udstedes refilmimgsobligationer, eller hvis der ikke er
tilstraekkeligt med aftagere til obligationerne. Ktar fastsaetter renten pa den forlaengede
obligation som en ledende étarig referencerenteC(BA) tillagt op til 5 procentpoint. Dette
kan fortsaettes hele lanets restlgbetid. Lantagea nentetilpasningslan i et realkreditinstitut
under afvikling vil fortsat kunne indfri deres I&i palydende veerdi i forbindelse med
refinansiering af deres lan.

3. Arbejdsgruppe om lige konkurrencevilkar
Erhvervs- og vaekstministeren nedseetter en arbejoisgrom lige konkurrencevilkar mellem
penge- og realkreditinstitutter.

Arbejdsgruppen far til opgave at fglge, om lovaemgkih fagrer til aendringer i
konkurrenceforholdene mellem penge- og realkrestitintter pA markedet for lan mod pant i
fast ejendom. Arbejdsgruppen skal endvidere fathgklingen i markedet for lan mod pant i
fast ejendom med henblik pa at afdeekke, om defossisydninger i markedet mellem penge-
og realkreditinstitutter. Afdeekningen skal ogsa amef lan fra pengeinstitutter, der er
finansieret af et realkreditinstitut og ligger p@alkreditinstituttets balance (faelles funding).
Endelig skal arbejdsgruppen falge, om loveendrirfigemmer, eller i fremtiden kan fremme,
forretningsmodeller, som ikke kan modsta stressstanog/eller skaber risikoforskydninger
i den finansielle sektor og medfarer nye systemigkel.

Arbejdsgruppen skal — safremt arbejdsgruppen findedovaendringen farer til aendring i
konkurrencevilkarene — hvor relevant komme meddgrs! at imgdega disse.

Arbejdsgruppen sammensegettes af repraesentanterefevante offentlige myndigheder,
penge- og realkreditinstitutter og eksterne ekgpeformandskabet varetages af en af de
eksterne eksperter.
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Arbejdsgruppen skal afgive en forelgbig rapportemdl. september 2014. Parterne er
endvidere enige om at ggre status over lovgivnirigden udgangen af 2014. Tre ar efter
lovens ikrafttreeden gennemfgres en analyse af lebwkaiserne af loven.

Gennemsigtighed om omkostninger ved boliglan

Regeringen vil tage initiativ til at skabe stgrrengemsigtighed om omkostninger ved
boligldan mod pant i fast ejendom ydet af realkiediitutter og pengeinstitutternes
prioritetslan med henblik p& at styrke konkurrenognggre det nemmere for forbrugerne at
finde det mest fordelagtige boliglan. Forbrugerkal $iave de ngdvendige oplysninger til at
vurdere, hvad der er det billigste boliglan. Dexbétres en offentlig hjemmeside, der lgbende
viser, hvad de faktiske arlige omkostninger (inklesgebyrer m.v.) er pa boliglan mod pant i
fast ejendom ydet af realkreditinstitutterne oggeenstitutternes prioritetslan.



